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lmmobilien-Know-How und
rechtliche Kompetenz bej der Vermietung
Machen den Unterschied!

individuellen Anforderungen, Seit 1990 st Oliver
Rechtsanwalt mjt eigener Kanzlei und gleichzeitig
Geschéftsfiihrer der ProEigentum Immobilien GmpH. Als U
walt sorgt er in allen immobilienrechtlichen Belangen unse
beispielsweise bei der UberprUfu

ev steht als Teamleiterin von exzelle
Mitarbeitern fijr Fachkompetenz, Expertise und Qualitat,

Oliver Grohmann—Velchev Anna Maria Melanie Denk
MBA | Geschéiftsfuhrer, Grohmann-Velchey Spezialistin fir Vermietung
Rechtsanwalt M.A. | Dipl‘-lmmobilienwirﬁn und Sondermietsvervvaltung
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PROVision

Unsere Vision

ProEigentum Immobilien versteht sich als Dienstleister, um

FUR den EIGENTUMER und
FUR das EIGENTUM

einen exzellenten Vermietungsservice mit einem hohen Grad an Rechtssicherheit, einem
i-TUpfelchen mehr an personlichem Engagement sowie einem umfassenden Bonitats-
check zu bieten.

Ob privater oder gewerblicher Vermieter, ob Einzelimmobilie oder Mehrfamilienhaus —
bei uns finden Sie einen serviceorientierten Partner, der Sie bei der Vermietung lhrer
Immobilie professionell unterstiitzt und lhnen die komplette Arbeit abnimmt.

Das Bestellerprinzip ist da!

Damit ist nun der Vermieter verpflichtet, die Leistungen des von ihm beauftragten Maklers
zahlen. Warum auch nicht? Sie zahlen doch auch den von Ihnen konsultierten Arzt oder
den um Rat gebetenen Steuerberater, oder?

Wir vertreten lhre Interessen als Vermieter —
mit und ohne Bestellerprinzip.

Wir bieten Ihnen eine sorgfaltige Auswahl solventer Mieter anhand umfassender Bonitats-
prifungen, ein professionelles Handling der zahlreichen Anfragen und der anstrengenden
Besichtigungstermine bis hin zur Ubergabe und Vorlage der Umzugsbescheinigung an die
Meldebehtrde sowie Rechtssicherheit in der Vertragsgestaltung.

Ihre Immobilie sollte es lhnen Wert sein!




PROblemlos ™

Uberzeugen Sie sich selbst, warum Sie ProEigentum Immobilien
mit der Vermietung lhrer Immobilien beauftragen sollten!

Vermietungsservice
mit 1A Bonitatscheck

Neuvermietung - Ermittlung der zuldssigen Hochstmiete nach MietNovG

1A Bonitatscheck - Bankauskunft, Vermieterschutzdatei,
Gehaltsnachweise, Schufa, Vorvermieter-Auskunft

Mieterportfolio - Selbstauskunft mit Foto des Interessenten
Top-Exposés - gestaltete Grundrisse, Profifotos
Insertion - professionell Portalbewerbung

Energieausweis - Beschaffung und Benennung gesetzlich vorgeschriebener Angaben
aus dem Energieausweis (Achtung: Buf3geld bei Missachtung!)

Pufferfunktion - Erhaltung der Privatsphare des Vermieters

Besichtigungstermine - routiniert und zielfihrend, in den Abendstunden und am
Wochenende

Mieterportfolio - geprifte Interessenten mit Selbstauskunft und Bild
Mietkaution - Bar, Burgschaft, Kautionsversicherung, Sparkontenverpfandung
Mietvertrag - standige Aktualisierung durch Firmenanwalt

Objektibergabe - mit Protokoll und Beweisfotos

Handwerker - Vermittlung aller Gewerke auf Wunsch

Steuerlich - Absetzbarkeit der Provision in voller Hohe bei Einklinften aus Vermietung
und Verpachtung

Ausstellung der Ein- und Auszugshbescheinigung und Vorlage bei der Meldebehérde




PROblemlos

Sondermietverwaltung
sicher und sorgenfrei

Auch nach der erfolgreichen Vermietung missen Sie sich nicht weiter um lhre Immobilie(n)
und lhre(n) Mieter(n) kimmern. Wir Gbernehmen gerne die Sondermietverwaltung lhres
Objektes. Neben der professionellen Vermietung erhalten Sie einen Rundum-Service mit
vielen Serviceleistungen, wie z.B.:

& Vertretung des Eigentimers gegeniiber dem Mieter sowie weisungsgebundene
Stimmabgabe bei Eigentimerversammlungen

a Kontofiihrung und Uberwachung der Mietzahlungen

& Durchfiihrung des Mietinkassos: Mahnwesen bei Mietriickstanden

& Kautionsverwaltung und Endabrechnung

a Erstellung der Betriebs- und Heizkostenabrechnung gegeniber Mietern
& Ansprechpartner fur lhren Mieter und gegeniber Dritten

a Vergabe und Uberwachung von kleinen Handwerkerauftragen

a Beratung tber Mieterhthungsmaglichkeiten gem. 88 558 ff. BGB
oder nach Modernisierungsmaflinahmen

& Mietaufhebungsvertrage, Kiindigungen der Mietverhaltnisse

Fragen Sie nach unserem Leistungspaket
Sondermietverwaltung 2.0, lehnen Sie sich einfach zurtck
und geniel3en Sie Ihre Freizeit!




Vermietung von Kapitalanlagen

effizient und erfolgreich

Fur Besitzer von Wohn- und Geschéftshdusern bieten wir auch die professionelle Vermark-
tung von Gewerbeimmobilien an:

& Standort, Markt- und Wettbewerbsanalyse
& Zielgruppendefinition und Bestimmung des Mietpreises

& Branding Ihres Objektes durch Beauftragung einer Objekt-Website
sowie der Entwicklung eines Logos

& Steuerung der Vermarktung als Lead Makler

Vermarktung von Gewerbeimmobilien

mit professionellen Serviceleistungen

Logoentwicklung ] I
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PROVermietung
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Top-Exposés mit ansprechend gestalteten Grundrissen

S
ey
e d




PROBoOnitat

Aussagekréaftiges Portfolio

von jedem gepriften Interessenten

Sie erhalten von uns eine auf Grund unserer strengen Bonitétskriterien vorgenommenen
Vorauswahl von Mietinteressenten:

Selbstauskunft

Schufa-Auskunft

Bankauskunft

Auskunft aus Vermieterschutzdatei oder Kreditcheck Euforma
Auskunft vom Vorvermieter

Arbeitsvertrag (bei Neueinstellung)

Kopie des Personalausweises

Kopien der letzten drei Gehaltsnachweise

Kopie der BWA / Steuererklarung (bei Freiberuflern/Selbstéandigen)
Ein Bild oder Schnappschuss

Machen Sie sich ein Bild und suchen Sie sich Ihren Mieter
anhand dieser umfassenden Unterlagen aus!
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Selbstauskunft und Nachweisbestétigung IMMOBILIEN GMBH m

Zwischenvermietung vorbehalten

Objekt:
Kaution: dreij Kaltmieten

Die nachfolgende Selbstauskunft gilt als Unterlage zur Erstellung eines etwaigen Mietvertrages, sowie als Absicherung vor evtl, Haftungsansprﬂchen
des Vermieters gegen den Makler. Alle Angaben werden vertraulich behandelt und nur dem Vermieter vorgelegt.

Mietinteressent: Mitmieter/Ehegatte/B(jrgen:
Name: Erika Mustermann | Max Mustermann

Geb. Datum: 12.08.1964 1 01.10.1962

Nationalitat: deytsch | Deutsch

Anschrift: Heidestr. 1 7, 81739 Miinchen | Heidestr. 17, 81739 Miinchen
Telefon: 089 1234567 1 089 1234567

E-Mail.: erika.mustermann@gmx.de | Max.mustermann@gmx.de
Beruf: Erzieherin | Ingenieur

Arbeitgeber: Musterkindergarten | Musterfirma

beschiftigt seit: 01.01.2011 | 01.01.2005

NETTOeinkommen: 1.234,56 € 3.456,78 €

Wurde in den vergangenen 3 Jahren oder wird derzeit gegen Sie oder in |hr Vermégen vollstreckt?
Nein

Liegt hinsichtlich |hres Arbeitseinkommens eine Pfandung vor?

Nein

Haben Sie in den vergangenen 5 Jahren die eidesstattliche Versicherung geleistet und/oder war uber Ihr Vermégen ein
Privat- oder Einzelunternehmerinsolvenzverfahren anhangig?

Nein

Zum Haushalt gehérende Kinder und/oder Angehérige:

1 Tochter

Zahlen Sie Bar-Unterhalt an Ihre Kinder? Wenn ja, wie hoch/mtl.

Nein




Prifung der EinklUnfte

der Interessenten

Gewinnermittiung nach § 4 Abs. 3 EStG vom 01.01.2013 bis 31.12.2013

A. BETRIEB E

Einnahmen

Eritsa aus Anlagenverkiufen
Privatanteile

Moutrale Erirége
Umsatzsteuar

. Umsatzsieuer-Erstatiung

o o 3 B

SUMME BETRIEBSEINNAHMEN

8. BETRIEBSAUSGABEN

. Steuem, Versicharungen, Beitrage
2. Fahrzeughkosian

a) Kraftfahrzeugstauer

b) Kraftishrzeugversicharung

¢) Sonstige Fahrzeugkosten

-

3. Werbe- und Reisakosten

4. Abschreibungen
a] Abschreibungen auf Anlagevermbgen
b) Abschreibungen auf geringwertige

Anlagegiter

&. Varschiedens Kostan

6. Vorstauer

7. Umsatzstever-Zahlungan
Summe Kosten

8. Buchwert Anlaganabgange

SUMME EETRIEBSALISGABEN

C. BETRIEBLICHER GEWINN

D. STEUERLICHE KORREKTUREN

Hinzurechnungen

1. Nicht abmﬂihlgeawuhm:gaben
a) Geschenke
b) Bewirtungskosian

Summe Hinzurechnungen

E. STEUERLICHER GEWINN nach
§4 Abs JESIG

Gaschiifisjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
230,987 34 130.000,00
0.00 672269
2.858 56 4.851,15
0,00 622,60
2187583 2.129,40
26472083 1085070
264,729,683 155.285,54

79,50 0,00

572,00 628,00
2997.53 808,55
91527 7.484 B0 11.084 87
7.831,74 7.620,60

21.907,00 14 400,03
34.00 21.841,00 438,00
454195 4.269.68

264770 11.343,88

11.757.89 0,00

56.384,58 50.603,61

0,00 236,70
104030 1.049.36 860.27
1.049,36 1.096.97
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Eingeholte Bankauskunft

durch ProEigentum-Hausbank von Bank des Interessenten
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Schufa—Auskunft mit Score

O iy . S b L - SCHUFA H.ptdang AG
FRAU Verbraucherservics

WALCHENSEEPLATZ
81539 MUENCHEN Wi,

29.11.2014
SCHUFA-Bonititsr heck

Sehr geshrte FRAU

Kooperation mit dar SCHUFA Holding AG unterstiitzan méchten, das notwendige
Vertrauen zwischen Threm Vermieter und Thnen herzustellan,

Angaben zu Ihrer Person

Bei der SCHUFA gespeicherte Daten:

Zu Frau + geboren am ¢ liegen uns zum 29.11.2014
ausschlieBlich positive \rertragsinronnnt_lonen vor. Dies konnen beispielsweise

Wir winschen Thnen sinen guten Start ins neue Zuhause,

Mit freundlichen GriBen

Ihr Verbra ucherserviceteam
der SCHUF4 Holding AG /
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Tel. 089.930 83 880
Fax 089.930 83 88 22
mail@ProEigentum.de

BUrgschaftserklarung
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Minchen,

Die Birgen / Der Birge Gibernehmen / Ubernimmt hiermit gegeniiber den Vermietern unter Verzicht auf die
Einreden der Anfechtharkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (5§ 770, 771 BGB) die unbedingte
und unbefristete Blrgschaft fiir sdmtliche mietvertraglichen Primar- und Sekundaranspriiche ays dem
Mietverhiltnis, alsg insbesondere fiir dje Zahlung der monatlichen Miete nebst Mebenkosten sowie fir
sonstige Ansprijche {z.B. Hautiunsreistung, Maklerprovisiun, Schﬁnheitsreparatur&n etc.) wihrend oder aus
Anlass der Beendigung des Mietverhiltnisses (z.B. Endrenavierung], Nach Ubernahme in die Festanstellung
bei Firma oder hei Beendigung der Probezeit beim nachsten Arbeitgeber erlischt die Birgschaft.

Die Biirgschaft st 2urick zu geben, sobald die Hauptforderung durch Befriedigung erloschen jst, Ungeachtet
dessen erlischt die Biirgschaft mit deren Riickgabe,

ZL_nri_l_'l_I‘or_rnatianr

. 'l._-hfél-[rungsei.nhe:itfﬂelr?g _. — == _ ._.:Z.?_P_:Iurtgsahmfuclja -_ ,
EUR _ __| monatliche Warn'_lmiet_e-
| EUR _ - | Kaution
EUR _ _ _ - Prdvis_iun

' Ort/Datum | Unterschrit Burge(n)




PROAbschluss

Wohnungsmietvertrag
zwischen
yermieter: Mame
Strasse :‘ "f w oA
Ort v g oA
Tel: v g L
. Nermieter - ¢ % :‘ "
L2
und
Mi
Mieter: MName om U etvertra
Strasse n
ft Mme
Tel: coererreee u Nsan
. Mieter - ReCht P t Walt
auf uel|
. er
§1 Inleid unSCh g -
Mietsache Ualyg, uch m;
1y Der yermielar yarmigtel Zu Wohnzwecken dem(n) pMigter(n) eing .. Orm I.n run t
bestehend aus 1 Wohnzimmer, -... Schiafzimmer, 1 BadWC, 158l Ulier gen
Terrasse/Balkon. pem Mister afaht zudem ein Zur Wohnung gend’ L. =
Mutzung Zul yarflgund

Mitvermiatel wird das dazugahﬁﬁga Kellerablel & S

2) Dem Miater ist die Mietsache durch vornernge Besichligund bk
yorhandenan bauiahmedinglun Annmzungsarschamungan an
vertragsgemal anarkannt. Der Fustand der Migtsache wird in eingm. -
ist wasantiicher Beﬁlandtail des Wietverirages. Die Wohnung wurde 2015 K,
ein nauarr_.amr‘natmdenvarragi. alle Tdran, Thrstocke, Wande und Decken wiirdan me=

§2
Milete
1) Die Walimiete for die Wahnung betragl manatlich ab Datum 00,00 EURD
Die monatiiche yorauszahiund auf die Halrlabakuman
gem. Betr KV petragt (davon € 00,00 far Heizkosten) 00,00 EURD
Dia mil. Miete flr die Garag® | dan TG-Steliplalz [ ] p— petrégl 00,00 EURO
{nsgesamt sind vom Mieter 2u 2ahlemn: 00,00 EURC

Direkt vom pieter an dig an'r.sp-rad'mndan Varsmgungsgeber gder Firmen ist zu zathem: Strom.

Solite ging E.hT-Hnlannanamag& yarhanden gain, hat der Mieter denfdie geeignetan Recaiver selbst ZU
stallan.

Dear Mieter hat sich an die Entsnrg‘IJngﬁvnrschr‘rﬂe-l'i, u.a. aueh hinsichtiich der Militrennung des Wohnores.
zu halten.




Ubergabeprotokoll

exakt und detailliert inkl. Beweisfotografie

Anwesen:

Mieter:

4/\;
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Wohnungsiibergabe

Protokoll tiber den Zustand der Wohnung bej Auszug / Einzug

Mietvertrag vom:

Mietzahlung bis/ab:

Vermieter;

Nachmi

eter:

Kontrollpositionen:

1.

Wohnzimmer:
Wand- u, Deckenanstrich:

FuBbodenbelag:

Fenster / Beschiige:
Balkontir / Beschlige:
Fensterbank

Rollladen / Jalousetten:
Heizkérper;

Tire - Edelholz:

Turstock:
Lichtschalter / Steckdosen

RF fTW

—_—

frisch gew
Teppich B
. =T
Parkett LN | Y

Laminat L’Ml N ';r

oo |
PVC Gebrauck™ L 'P
Fliesen: ‘I/

Wohnung;

Telefon:

Einzug: Ausrug:

Kaution; € worgelegen: ja / nein

Telefon:

Telefon:

B

=l | =

2
defekt: ja

defekt: ja / nain

funktionieren g
gestrichen: ja
lackiert: ja /

Schrammen:
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I/DEC\)Ieistung

Bei ProEigentum Immobilien erhalten Sie einen erstklassigen Vermietungsservice, der sein
Geld wert ist! Wahlen Sie zwischen unseren verschiedenen Leistungspaketen dasjenige
aus, das lhren Bedurfnissen am besten entspricht.

PRIVAT

Fur Privateigentimer, die gerne ein All-inklusiv-Sorglos-Paket bevorzugen, erstellen wir
gerne ein individuelles Angebot fiir die Sondermietverwaltung Ihrer Immobilie, das unseren
Premium Vermietungsservice inkludiert.

GESCHAFTLICH

Als Besitzer von wohnwirtschaftlich oder gemischt genutzten Mietsh&ausern, als in-
stitutionelle Investoren oder als Hausverwaltung erhalten Sie ein an lhr jahrliches Ver-
mietungsvolumen angepasstes, mal3geschneidertes Leistungspaket fir die professionelle
Vermietung mit transparenten Kosten.

Profitieren Sie auch von unserer 12-Monats-Vermietungs-Garantie
Sollte ein Mieterwechsel innerhalb des ersten Jahres eintreten, tibernehmen wir die
erneute Vermietung fur Sie kostenfrei!

Leistungspakete — Vermietung 2.0 PREMIUM | PLATIN

BERATUNG
Bestimmung des Mietpreises nach MietNovG b 4 b 4

Zielgruppenanalyse b 4

OBJEKTAUFNAHME
Erstbesichtigung und Terminierungen b 4 X
Beschaffung aller vermietungsrelevanter Unterlagen:

& Grundriss

Wohngeldabrechnung

Grundsteuer

X | X | X | X

Energieausweis

X | X |X | X |X

Baubeschreibung




Leistungspakete — Vermietung 2.0

PREMIUM | PLATIN

Fortsetzung

OBJEKTPRASENTATION

Objektfotografie durch Profi b 4

Exposégestaltung b 4 X

Grundrissaufbereitung b 4 X

OBJEKTVERMIETUNG

Insertion in Onlineportalen b 4 b 4

Prasentation in Ladengeschaft b 4

Kontakte zu Unternehmen / Relocationfirmen b 4

Anfragenmanagement b 4 b 4

Besichtigungstermine:

& Werktag b 4 X

& Wochenende b 4

a Verstarkung unseres Maklerteams vor Ort (gleichzeitige Besichtigung X
von Wohnung, Keller, Waschkiiche, Tiefgarage, u.s.w.)

BONITATSCHECK

Einholung von Selbstauskinften X X

Einholung Schufa Auskunft X X

Einholung Bankauskunft X

Insolvenzprifung bei Auskunfteien X

Einholung Auskunft vom Vorvermieter X

Prasentation von Mieterportfolio:

a Arbeitsvertrag (falls Probezeit) b 4 b 4

a Kopie des Personalausweises b 4 X

a Gehaltsnachweise b 4 b 4

& BWA und Steuererklarungen b 4 b 4

a Bilanzen bei Unternehmen b 4 b 4

a Prifung der Burgen X b 4

a ,Schnappschuss” des Mietinteressenten b 4 X

ABSCHLUSS

Mietvertragsgestaltung durch Firmenanwalt b 4 b 4

Wohnungsabnahmen vom Vormieter

& Information des Eigentimers zu mdéglichen Ansprichen X
gegen den ausziehenden Mieter

Professionelle Wohnungsibergabe

& mit Protokoll und Fotos b 4

& Ablesung der Zahlerstande fur Heizung und X
sonstige verbrauchsabhéangige Kosten

& Schlusselmanagement / Namensschilder b 4

Anforderung einer Allméhlichkeitversicherung von Mieter b 4

Meldegesetz b 4 X

TRANSPARENTE KOSTEN

Monats-Kaltmieten, netto 1,5 MM 2,0 MM

Monats-Kaltmieten, inkl. MwSt. 1,79 MM 2,38 MM




§ —
« PROfilieren &=

Rund um die Uhr aktuell

Wir sind nicht nur im Dienste lhrer Immobilie tatig, sondern verschaffen lhnen als Vermieter
auch einen Wissensvorsprung.

Abonnieren Sie unseren Newsletter INAImmoNews Uber unsere Website und erhalten Sie
regelméaRig informative Beitrdge rund um Immobilien Themen:
& eigene Redaktion

a aktuelle Urteile aus Immobilien-Kaufrecht, Mietrecht, Baurecht,
WEG-Recht leicht und verstandlich erklart

& Gaste-Beitrage

& grofRes Online-Archiv
www.proeigentum.de/immo-news/vermieten

Zur Anmeldung fur den Newsletter gehen Sie bitte auf unsere Website
unter www.ProEigentum.de (am Ende der Startseite).




Was missen Eigentimer wissen?

Besuchen Sie unsere monatlichen Seminare flr
Immobilien-Eigentimer zu folgenden Themen:

Mietrecht — aktuell und leicht versténdlich
Immobilien kaufen und verkaufen

WEG - Recht | WEG - Beiratsseminar
Immobilien finanzieren

Immobilien verschenken und vererben

Fur laufende Veranstaltungen in lhrem
HAUS DER IMMOBILIEN schauen Sie auf
www.ProEigentum.de/Unternehmen/Veranstaltungen
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Meistersingersiy,

Freischiitzstrape

PROEIGENTUM Immobilien GmbH
(©) BUS 154, 184, N42

Englschalkinger Stral3e 230
BUS 154, 184, 189

81927 Munchen
<« Arabellapark

Tel. 089.9308388-0 —c
ARl \ M.-Englschalking »

750 m | 10 Min. FuBweg

Fax 089 .930 83 88 -22
Email mail@ProEigentum.de BUS 189
web www.ProEigentum.de

PROEIGENTUM

HAUS DER IMMOBILIEN L

Montag — Freitag 9 —18 Uhr S

9,
Samstags und auf3erhalb der Geschaftszeiten e StraRe
stehen wir Ihnen gerne nach Vereinbarung

zur Verflgung.

OstpreuBenstraBe

Wir sind jederzeit fur Sie da — vor, wahrend und nach Abschluss des Vertrages.



