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ProEigentum Immobilien GmbH ist Ihr moderner Immobilienpartner im Grof3-
raum Mudnchen. Wir sind auf den professionellen Verkauf von Wohn- und
Gewerbeimmobilien spezialisiert.

Unsere Vision verpflichtet uns,

FUR sie als EIGENTUMER

einen hohen Grad an Rechtssicherheit sowie ein i-Tupfelchen mehr an
personlichem Engagement und exzellentem Verkaufsservice zu bieten.

FUR ihr EIGENTUM

setzen wir innovative Vermarktungsmethoden ein, um beim Verkauf den
besten Preis zu erzielen.

Bestens verkauft — mit Sicherheit!

Immobilien-Know-How
und rechtliche Kompetenz
machen den Unterschied!

Die ProEigentum Immobilien GmbH bietet Ihnen
Lésungen flr lhre individuellen Anforderungen. Seit
1990 ist Oliver Grohmann zugelassener Rechts- .

anwalt mit eigener Kanzlei und gleichzeitig Ge- 3;:{ §é§c“h'2§2f“uhvr2'f"“
schéftsfiihrer der ProEigentum Immobilien GmbH. Rechisanwal

Als Unternehmensanwalt sorgt er in allen immobi-
lienrechtlichen Belangen unserer Kunden, wie bei-
spielsweise bei der Uberpriifung der Kaufvertrags-
gestaltung oder der standigen Aktualisierung von
Mietvertragen fiir Rechtssicherheit.

Die diplomierte Immobilienwirtin Anna Maria Groh-
mann-Velchev steht als Teamleiterin von exzellent
ausgebildeten Mitarbeitern fiir Fachkompetenz, Ex-
pertise und Qualitat. Anna Maria

Grohmann-Velchev

M.A. | Dipl.-Immobilienwirtin
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Verkauf zum Bestpreis
durch innovative Vermarktung

& Umfangreiche Objektaufnahme und Beschaffung
aller verkaufsrelevanten Unterlagen

& Objektbewertung zur Bestimmung eines marktgemafien Angebotspreises

& Aussagekraftige Exposés mit gestalteten Grundrissen und
professioneller Objektfotografie

& Kaufpreisoptimierung durch Homestaging und Herstellung
von professionellen Objektvideos

& Bieterverfahren und Open House

& Zielgruppenorientierte Werbung inkl. Direktmailings, Banner,
Verkaufsschilder, Inserate

& Zugriff auf eine groRe Interessentendatenbank und Immobilienbdrsen

a Zielstrebige Preisverhandlungsfiihrung und
Einholung von Finanzierungsbestatigungen

a Uberpriifung der Kaufvertragsgestaltung durch Unternehmensanwalt

& Begleitung zum Beurkundungstermin

a Objektiibergabe inkl. Mitteilung des Ubergangs von Nutzen und Lasten
an Verwaltung und Ab-/Ummeldungen; Durchfiihrung des Wohngeldsplittings
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Verkehrswertermittlung — das Wichtigste gleich zu
Beginn des Verkaufsprozesses

Unter Wert verkaufen bedeutet Geld verschenken. Zu teuer anbieten bedeutet zu lange
Vermarktungszeiten, in denen das Objekt langsam ,verbrennt® und letztlich deutlich unter
dem erzielbaren Bestpreis verkauft werden muss.

Bei uns haben Sie deshalb die Wahl

& Kurzbewertung mit kurzer Objekt- und Standortanalyse
a ausfiihrliche Objektbewertung nach dem Sachwert- und Vergleichswertverfahren

& Gutachten unseres vereidigten Sachverstandigen.

Marktanalyse und zielgruppenorientierte Objektanalyse

GroRe, Lage, Ausstattung: Fur wen ist Ihre Immobilie geeignet?
In welcher Lage und in welchem Zustand befindet sich Ihr Objekt?
Ist das Objekt kinderfreundlich oder behindertengerecht?

Bietet die Infrastruktur Kindergarten, Schule, Einkaufsmaoglichkeiten,
gute OPNV-Anbindung?

Daraus ergibt sich eine Kaufer-Zielgruppe, fir die die Insertion und sonstige Bewerbungs-
malnahmen ausgerichtet sein sollten. Die Bewerbung flr eine Familie mit drei Kindern
sieht anders aus als fur ein alteres, kinderloses Ehepaar.
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Auch aus den altesten Planen
zaubern wir schon gestaltete, professionelle Grundrisse,
die wir — je nach Zielgruppe - individuell aufbereiten.

Ansprechend gestaltet — e
auch in 3D
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Professionelle Videos —
Wir setzen lhr Objekt in Szene!

Mit einem professionell hergestellten Objektvideo sind Besichtigungen rund um
die Uhr maglich. Wir stellen die Videos sowohl auf unserer Website und den | Yaul (i’
Vermarktungsportalen als auch in YouTube und auf unserer Facebook-Seite ein.
Jeder Interessent erhalt als speziellen Service bei der Besichtigung des Objekts
einen Datentrager mit dem Video lhrer Immobilie.
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Insertion — werbewirksame Vermarktung
in allen relevanten Medien

D Online

-——— professionell platziert in verschiedenen Portalen

Vor Ort

individualisierte Verkaufsschilder

Print

Anzeigen in Zeitungen und Magazinen




Praktisch:
USB-Stick mit Unterlagen

Alle verkaufsrelevanten Unterlagen werden digitalisiert, auf USB-Sticks geladen und den
Kaufinteressenten bei der Besichtigung Uberreicht. Der Kaufer kann in Ruhe Protokolle,
Teilungserklarung, Energieausweis, Bebauungsplan, Exposé, Objektvideo, u.v.m. prifen
und begutachten.

aee Lok

K Babassngiom
¥ Erse Dty

=g v [ B
L Citsit vt
¢ [ Protokois

-.PRQﬂGENTuM

Em——
. IMMOBILIEY g
BEl UNS IST InRE iMmogy i DER STARY




Besichtigungen — engagiert und versiert

Informativ

& Prasentation der Immobilie vom Dachboden bis zum Keller
a Ubergabe samtlicher objektrelevanter Unterlagen auf USB-Stick

& Erlduterungen zu allen durchgefiihrten, wertsteigernden
Instandhaltungsmafnahmen

Individuell

& Einzeltermine

& Benennung von Bausachverstandigen, Kaminkehrern,
Architekten zur Klarung einzelner Fragen
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Open House und Bieterverfahren:
drei, zwei, eins — verkauft!

Bei einem Open House laden wir alle potentiellen Kaufer tiber samtliche Vertriebskanale
gleichzeitig ein, lhre Immobilie am ,Tag der offenen Tire" zu besichtigen. Ihre Immobilie
wird so zum Objekt der Begierde.

Verkaufsberater von ProEigentum Immobilien fiihren bei einem Glaschen Champagner in
entspannter Atmosphére durch |hr Objekt und Ubergeben alle verkaufsrelevanten Unter-
lagen. Auf Wunsch klaren Experten wie z.B. ein Rechtsanwalt, ein Sachverstandiger, ein
Architekt oder ein Steuerberater alle etwaigen Fragen der Kaufinteressenten vor Ort.

Jeder Kunde, der ein wahres Kaufinteresse bekundet, kann innerhalb einer Frist am Bieter-
verfahren teilnehmen und ein verbindliches Kaufangebot inkl. Kauffinanzierungsbestati-
gung abgeben.

Nehmen Sie das Gebot an — dann begleiten wir Sie gerne zum Notar.

Schnelle Markttransparenz, gute Verkaufserfolge
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Preisverhandlungen —
versiert und verhandlungssicher

Wir sind Vermittler zwischen Ihnen und den Kaufern und sichern Ihnen Diskretion zu.
Mit Menschenkenntnis und Erfahrung wahren wir lhre Verkauferinteressen.
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FinanzierungsObernahme

Sehr geehite Frau

germe bestitigen wir, dass wir lhnen zum Kauf des Objekts bn
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Bedingung fgr die Ausrahlung der Gelder it die Eintragung einer erstrangigen Grundschuld in
Finanserungibihe auf dem Kaufobjekt, Einsatz der besprochenen Eigenmittel sowie Ubar
mittiung der entsprechenden Belelhungsunterlagen und Unterzeichung der Darlehsnser-

trage.
Far Fragen stehen wir thnen gerne our Vedbgung.

Mit freundlichen Grofen
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Rechtssicherheit durch Unternehmensanwailt

Auf der sicheren Seite: Unser Unternehmensanwalt priift den Entwurf des notariellen Kauf-
vertrages sorgfaltig und ist kompetenter Ansprechpartner bei der Klarung aller rechtlichen
Fragen zwischen Verkaufer und Kaufer.
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Notartermin — jetzt geht es auf die Ziellinie

Nach erhaltener Finanzierungszusage bereiten wir den notariellen Beurkundungstermin
gewissenhaft und professionell vor. Sorgfaltig werden vor dem Termin alle Details bespro-
chen und in die Vertrdge aufgenommen, so dass die Unterzeichnung — zu der wir Sie gern
begleiten — gesichert ist.




ﬂ)Service

Objektubergabe —
unser Servicegedanke geht weiter

Ubergabeprotokoll

& Schlissellbergabe

& Wohngeldsplitting

a rechtssichere Ubertragung der Mietkaution bei vermieteten Objekten
& Meldung des Ubergangs von Nutzen und Lasten an Verwaltung

& Vermittlung von Handwerkern

a Hilfestellung bei der Vergabe von Handwerkauftragen

& Einrichtungsberatung tUber Kiichenpartner

& Organisation von Umzlgen und Entrimpelungen




ﬂ)Leistung

Garantiert:
Verkaufsservice nach MaR

Bei ProEigentum Immobilien erhalten Sie einen erstklassigen und erfolgsorientierten Ver-
kaufsservice nach Mal. Mit einem qualifizierten Alleinauftrag verkaufen wir 98 % aller Ob-
jekte erfolgreich und zum Bestpreis.

FUR den EIGENTUMER
bieten wir deshalb eine Leistungsgarantie.

Unsere modernen Marketing- und Verkaufstools bieten wir in verschiedenen Leistungspa-
keten an. Wahlen Sie eines davon aus — wir garantieren transparente Leistungen sowie
regelmaBiges Reporting.
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Leistungspakete — Verkauf

Wihlen Sie lhre
Premiumleistungen aus:

BERATUNG UND BEWERTUNG

Marktanalyse und zielgruppenorientierte Objektanalyse

Kurzbewertung

Ausflhrliche Objektbewertung

Objektbewertung durch Gutachter

OBJEKTAUFNAHME
Erstbesichtigung

Beschaffung aller verkaufsrelevanter Unterlagen

Grundriss

Baubeschreibung

Energieausweis

WEG Protokolle

Wohngeldabrechnungen

Teilungserklarung

Klarung ErschlieBungsbeitrage

Baurechtsprifung

Digitalisierung fur USB-Stick

OBJEKTPRASENTATION
Objektfotografie

Drohnenfotografie

Objektfotografie durch Berufsfotograf

Grundrissaufbereitung

Grundrissaufbereitung 3D

Visualisierungen von Baukérper

Homestaging

Herstellung von professionellen Objektvideos

Aussagekraftige und verkaufsstarke Exposés




Leistungspakete — Verkauf Wihlen Sie Ihre
Fortsetzung Premiumleistungen aus:

OBJEKTVERMARKTUNG

Insertion in Onlineportalen

Insertion in Printmedien

Insertion auf eigener Homepage und
IVD Maklerverbund (multiple listing platform)

Prasentation in Ladengeschaft

Direktmailings, Erstellung der Mailingvorlagen
und Versand

Standard-Banner

Individualisierte Banner

Individualisierte Verkaufsschilder

Zugriff auf groRe Interessentendatenbank

Engagierte Besichtigungstermine

Organisation von Bieterverfahren einschl. ,Open House'

Vermittlung der Eingabe- und Ausfiihrungsplanung
durch Architekten

Ausfuhrliches Reporting mit Nachweislisten

VERKAUFSABWICKLUNG

Zielstrebige Preisverhandlungen

Einholung einer Bankfinanzierungsbestatigung

Vereinbarung / Begleitung zum Beurkundungstermin

Prufung des Kaufvertrages durch Firmenanwalt

Objektibergabe

& Durchfihrung des Wohngeld- bzw.
Betriebskostensplittings

a Mitteilung des Ubergangs von Nutzen
und Lasten an Verwaltung

& Schlisselmanagement / Namensschilder

& Meldegesetz

SERVICE

Hilfestellung bei der Vergabe von Handwerkerauftragen

Einrichtungsberatung Uber Kiichenpartner

Organisation von Umzlgen und Entrimpelungen

Newsletter und Infos rund um die Immobilie

Eigentimerseminare

Sie wahlen aus und wir unterbreiten lhnen gern ein attraktives Angebot!
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Rund um die Uhr aktuell

Wir sind nicht nur im Dienste lhrer Immobilie tatig, sondern verschaffen lhnen als Vermieter
auch einen Wissensvorsprung.

Abonnieren Sie unseren Newsletter INAImmoNews Uber unsere Website und erhalten Sie
regelmaRig informative Beitrdge rund um Immobilien Themen:

& eigene Redaktion

a aktuelle Urteile aus Immobilien-Kaufrecht, Mietrecht, Baurecht,
WEG-Recht leicht und verstandlich erklart

& Gaste-Beitrage




Was mussen Eigentumer wissen?

Besuchen Sie unsere Seminare fiir
Immobilien-Eigentiimer zu folgenden Themen:

Immobilien kaufen und verkaufen

WEG - Recht | WEG - Beiratsseminar
Mietrecht — aktuell und leicht verstandlich

Immobilien verschenken und vererben

Fir laufende Veranstaltungen in Ihrem
HAUS DER IMMOBILIEN schauen Sie auf
www.ProEigentum.de/Unternehmen/Veranstaltungen




PROVerrentu ng

Wohnen Sie nur oder leben Sie auch?

Far viele Eigentimer von Immobilien stellt ihre Wohnung oder ihr Haus den einzigen nen-
nenswerten Vermoégenswert dar.

& Gleichzeitig besteht aber haufig nur ein relativ bescheidener Rentenanspruch, der
finanziell keine grofien Spriinge erlaubt. Eine héhere monatliche Rente ware daher
winschenswert.

& Vielleicht mdchten Sie lhrem Enkel aber auch nach bestandener Meisterpriifung eine
eigene kleine Schreinerei einrichten, ohne dass sich Ihr Enkel gleich zu Beginn seiner
Berufstatigkeit hoch verschulden muss.

& Oder es lockt die Abenteuerlust und Sie mochten in den kommenden Jahren noch an
einigen Kreuzfahrten teilnehmen, ein neues Auto kaufen oder Ihrem Faible firr exklusive
Uhren erliegen.

Dann haben wir die Losung fiir lhr Problem!

Sie verkaufen Ihre Wohnung/lhr Haus.

Sie ziehen aber nicht aus, sondern wohnen — ohne daflir zu zahlen — bis zu lhrem
Lebensende in lhrer Immobilie.

Der Kaufer zieht den Wert der lebenslangen Nutzung vom Kaufpreis ab und zahlt lhnen
den Rest bar aus.

Mit diesem baren Kaufpreis finanzieren Sie eine tolle, lebenslange Zusatzrente oder las-
sen lhre Winsche und Traume wahr werden.




Das Modell

Lebenslange Zusatzrente

m Abzug’
vom Kaufpreis gegen mietfreies
Wohnen bis zum Lebensende

Auf Wunsch:

Teilbetrag zur sofortigen freien
Verfligung fiir z.B. Kreuzfahrt,

Weltreise, Einrichtung, Auto, etc. B Bar-Kaufpreis

Berechnungsbeispiel

Frau, 72 Jahre mit Eigentumswohnung, 88 gm, Mietwert ca. mtl. 1.300 €

Verkehrswert geschatzt 431.200,00 €
abzgl. NieRbrauchswert, abgezinst, Gewichtung diverser Wertfaktoren** ./. 225,544,40 €
Kaufpreis bar 205.655,60 €
Verwendungsbeispiel

Zusatzrente + kleiner Lebenstraum

Kreuzfahrt kleine Antillen, 14 Tage, Aul3enkabine 5.655,60 €
Einzahlung bei namhafter Versicherung 200.000,00 €

Monatliche Rente bis zum Lebensende
vollstandiger Kapitalverbrauch

anfangliche Rente mtl. ca. 950,00 €

(nicht garantierte Gewinnanteile erhéhen die Rente mit der Zeit)

* Hohe des Abzugs hangt vom Eintrittsalter ab
** Nahere Informationen Uber die Berechnung des Bar-Kaufpreises erteilen wir Innen gerne in einem personlichen Gesprach.
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PROEIGENTUM Immobilien GmbH
Englschalkinger Strafte 230
81927 Minchen

Tel. 089.9308388-0

Fax 089 .930 8388 -22
Email mail@ProEigentum.de

Web www.ProEigentum.de

HAUS DER IMMORBILIEN
Montag — Freitag 9-18 Uhr
Samstags und aufderhalb der Geschaftszeiten

stehen wir Ihnen gerne nach Vereinbarung
zur Verflgung.

Wir sind jederzeit fiur Sie da — vor, wahrend und nach Abschluss des Vertrages.
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